IDALA. PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojums Siguldas pils€tas nekustamam ipaSumam Darza iela izstradats saskana ar
Siguldas novada domes 2013.gada 6.novembra s€des l€émumu protokols nr.23,8#) un
Siguldas novada domes 2013.gada 6.novembra apstiprinato Darba uzdevumu, atbilstos§i LR
Ministru kabineta 2004.gada 19.oktobra Nr.883 noteikumiem ,,Viet€jas paSvaldibas
teritorijas planoSanas noteikumi” un citiem LR tiesibu aktiem.

Detalplanojuma robeZas: Siguldas pagasta zemesgabals Darza iela 28 - robezas.
1.  ESOSA SITUACIJA
1.1.  PLANOSANAS SITUACIA

Siguldas pils€tas teritorijas planojuma S§1 teritorija ir paredzeéta ka mazstavu apbives
teritorija.

Detalplanojums izstradats uz SIA ,,A Komanda” 2015.gada 18.junija uzmerita topografiska
plana méroga 1:500, kurs registréts LR VZD Lielrigas regionalas nodalas Geodézijas un
Kartografijas dala.

1.2. ZEMES IPASUMI

Saskana Valsts Zemes dienesta datiem detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst viens
Zemesgramata registréts zemes IpaSums: zemesgabals Darza iela 28 (kad.Nr.8015-002-
3813). Kopgja detalplanojuma ietvertas teritorijas platiba: 0.741 ha.

1.3.  APBUVETA VIDE

1.3.1. Apbuves struktira

Zemesgabals Darza iela 28 atrodas Siguldas pilséta. Detalplanojuma ietvertaja teritorija
Sobrid apbtives nav. Austrumu un Rietumu pusg teritorijas ir ar esoSu apbiivi. Dienvidu
pusé atrodas dzelzcela Iinija. Ziemelu pus€ planotai teritorijai piegul pasvaldibas nozimes
iela — Darza iela.

1.3.2. Zemes izmantoSana

Detalplanojuma projekta ietvertaja teritorija zemes lietoSana péc lietoSanas mérka
klasifikatora ir noteikta ka mazstavu apbtive. PaSlaik teritorija nav apbiives.



1.3.3. Inzeniertehniskas apgades tikli

Detalplanojuma ietverto teritoriju ir iesp&jams pieslegt elektroapgades tiklam, gazapgades
tiklam no eso$am komunikacijam. Gazapgadei nepiecieSams izbiivét vid€ja spiediena
gazes vadu. Centralizéta Udensapgades un kanalizacijas sist€émas pieslegumi pie Siguldas
pilsétas tikliem.

2. MERKIS UN UZDEVUMS

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstradasanas mérkis ir pamatot mazstavu
apbiives teritoriju un ar to saistitu infrastruktiiras objektu izvietoSanu zemesgabala Darza
iela 28.

Detalplanojuma izstradaSanas uzdevums ir noteikt:

e robeZas un prasibas parcelei;

e atlauto izmanto$anu klastu un izvietojumu;

e prasibas biivju apjomam un izvietojumam, ar1 biivlaides;

e apgriitinajumus, dazadas nozimes aizsargjoslas un citus ierobeZojumus;
e ierobezojumus no vides aizsardzibas viedok]a.

Detalplanojuma pamatuzdevums ir lidzsvarot zemes Ipasnieku, sabiedribas un vides
aizsardzibas intereses, lai raditu investicijam labveéligu vidi.

3. DETALPLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1.  VISPAREJS APRAKSTS

Detalplanojuma projekta priekSlikumi saistiti ar publiskas apbtives pamatoSanu un
mazstavu dzivojamas apbiives izvietoSana. Projekta ietverti transporta organizacijas
priekslikumi. Elektrouzskaites skapja novietne paredzeta zemesgabala.

3.2. ZEMES IPASUMI

Detalplanojuma projekta priekSlikums noteikt 1 zemesgabalu — publiskai apbiivei un
mazstavu dzivojamai apbiivei.

3.3. APBUVETA VIDE

3.3.1. Apbuves struktira

Apbiives struktiiras pamata ir esoSie dabas apstakli: lidzens zemes gabals. leceréta apbtives
strukttira turpina Siguldas esoSo apbiives struktiiru.

Projekta ir noteiktas biivlaides — minimalie attalumi no ielu sarkanajam Iinijam, u.c.
Biivlaides ir obligati jaieveéro. Projekta ir noteiktas ar1 apbiives linijas — minimalie attalumi
no zemesgabalu sanu un aizmugures robezam (nepiecieSamie pagalmi). Sos attalumus
drikst samazinat tikai ar kaiminu zemesgabalu Tpasnieku rakstisku piekriSanu.



3.3.2. Zemes izmantoSana

Galvenais zemes izmantoSanas veids detalplanojuma ietvertajai teritorijai ir mazstavu
dzivojama apbiive - ar galveno paredzeto lietoSanas veidu publiska apbiive.

3.3.3. Ielu sarkanas Iinijas

Gar Darza ielu - pils€tas noteikta.

3.3.4. Zemesgabalu adresacija

Detalplanojuma ietvertaja teritorija piedavats saglabat esoSo adresaciju - Darza iela
28.

3.3.5. InZeniertehniskas apgades tikli

Detalplanojuma ietverto teritoriju iesp€jams nodroSinat ar S$adiem inZeniertehniskas
apgades tikliem (elektroapgade, gazapgade, idensapgade un kanalizacija).

InZeniertehniskas apgades tiklu izvietojums noradits grafiskaja dala (sk. DP - 3).
InZeniertehnisko komunikaciju sistémas izbiivéjamas vienlaicigi ar €ku izbiivi.

Udensapgades un saimnieciskas kanalizacijas sistému shémas

Udensapgades pieslégumu un saimniecisko notekiidenu novadi¥anu saskana ar Siguldas
pilsétas “Saltavots” tehniskajiem noteikumiem tiek paredzets pieslégums pie pilsEtas
tidensapgades vada un sadzives kanalizacijas vada.

Ugunsdrosiba

Udeni ugunsdz&sibas vajadzibam paredzéts nemt no pasvaldibas fidens apgades sistémas.

Elektroapgade

Projekta priekSlikumi izstradati saskapa ar AS Sadales tikls 2015.gada 12. augusta
izsniegtajiem elektroapgades nosacijumiem Nr.30KI120-03.02/1624.

Paterétaju elektroapgadi paredzéts nodroSinat no sadales skapja. Lidz sadales skapim tiks
izbtiveéta 0,4kV kabellinija pa esoSo ielu sarkanajam linijam.

Kabelu ieguldiSanas dzilumu un pielietojamos sadales un uzskaites skapjus noradis izbiives

noteikumos, tehniska projekta stadija pieprasot tehniskos noteikumus Centralajos
elektriskajos tiklos.

3.3.6. Transporta un gajéju plusmu izkartojums.

Detalplanojuma noteikti transporta kustibas virzieni, gajéju kustibas galvenie virzieni.



3.3.7. Teritorijas inzeniertehniska sagatavoS$ana

Teritorijas geologiska izp&te nav veikta. Tadgl pirms biivprojektu izstradasanas japarbauda
grunts apstakli un €kas jaizvieto iesp&jami labakajas vietas, izv€loties grunts apstakliem
piemérotu pamatu konstrukciju un €ku augstumu.

3.3.8. Aizsargjoslas

Ekspluatacijas aizsargjoslas gar inZeniertehniskas apgades komunikacijam nosakamas
saskana ar Aizsargjoslu likumu. Projekta uzraditas $adas aizsargjoslas: aizsargjosla
gar sakaru ITnijam — 2,5 m attaluma no kabellinijas ass; aizsargjosla gar elektriskajiem
tikliem — 2,5 m attaluma no 20 kV gaisvadu linijas ass; aizsargjosla ap melioracijas
biivém — 10 m attaluma no melioracijas novadgravja nogazes augsejas malas.

Aizsargjoslu likuma un atbilstoSajas aizsargjoslu noteikSanas metodikas noteiktas
$adas aizsargjoslas un to platumi gar inZeniertehniskas apgades tikliem:

1) gar apakSzemes kabelu, gaisvadu un radiofikacijas sakaru linijam — zemes gabals
un gaisa telpa sakaru Iinijas augstuma, ko norobeZzo nosacitas vertikalas plaknes
sakaru Iinijas katra pus€ 2,5 m attaluma no apakSzemes kabelu linijas vai no
gaisvadu Iinijas ass;

2) gar elektrisko tiklu kabelu Imnijam — zemes gabals vai gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas plaknes kabelu Iinijas katra pusé 1,0 m attaluma no kabelu
Iinijas ass;

3) ap elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru
apakSstacijam — zemes gabals un gaisa telpa 1,0 m attaluma katra pusé no So
iekartu noZogojuma vai to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai gridas
virsmas;

4) gar idensvadiem — 1,5 m katra pus€ no caurulvada malas;

5) gar pasteces kanalizacijas vadiem — 1,5 m katra pus€ no caurulvada malas.



II DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

|1. VISPARIGIE NOTEIKUMI I
1.1.  Sie apbiives noteikumi darbojas "Siguldas pilsétas zemesgabala ar adresi Darza iela
28 detalplanojuma” ietvertaja teritorija un ir Siguldas pilsétas saistoSo apbtves
noteikumu precizgjumi.
1.2. Apbiives noteikumu darbibas robezas: Siguldas novada, Siguldas pilsetas
zemesgabala ar adresi Darza iela 28 robezas.
1.3.  Sie apbiives noteikumi stajas speka Iidz ar "Siguldas pilsétas zemesgabala ar adresi
Darza iela 28 detalplanojuma” piepemsSanu Siguldas dome.
1.4. Detalplanojuma projekta realizacija paredzeta S gadu laika.
2. ATSEVISKU IZBUVES TERITORIJU APBUVES UN IZMANTOSANAS
NOTEIKUMI
2.1.MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES ZONA
2.1.1. DEFINICIJA
Mazstavua dzivojama apbiive (DzM), kur galvena izmantoSana ir
dzivojamas majas, vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas, bet
papildizmantoSana — publiska apbtve (atbilstoSi TIAN: tirdzniecibas un /vai
pakalpojumu objektu biivnieciba; biroju €ku bivnieciba — uzpémumu un
organizaciju iestades; tiirisma un atpiitas iestazu apbiive).
2.1.2. VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI APBUVES ZEMES

GABALAM - DARZA IELA 28

2.1.2.1. Atlauta galvena izmantosana

Noliiki, kados atlauts biivét, parbiivét, ierikot vai izmantot biives uz
zemes, kas paredzeta savrupmaju dzivojamai apbiivei (DzM), ir:
e savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),
rindu maju biivnieciba,
daudzdzivoklu dzivojamo maju biivnieciba;
saimniecibas €ka,
dzivoklis ka paligizmantoSana,




Publiska artelpa:

Labiekartota publiska artelpa — publisku laukumu izbtive un labiekartoSana;
apstadijumu ierikoSana; ielas labiekartojuma un gaj€ju kustibas infrastruktiiras
iertkoSana;

Publiska artelpa bez labiekartojuma.

2.1.2.2. Atlauta papildizmantoSana

Noliiki, kados atlauts biivét, parbiivét, ierikot vai izmantot biives uz
zemes, kas paredzeta savrupmaju dzivojamai ar publisko apbiivi, ir:

- biroju €ku biivnieciba — uznemumu un organizaciju iestades;
diplomatiskie dienesti; pasvaldibas iestades; valsts parvaldes iestades; sakaru
nodalas;

Maksimalais apbtives laukums - 2221.5 kv.m.

Maksimala stavu platiba - 4443 kv.m.

autostavietu skaits: biroju un administrativajam €kam uz katriem 30 mo lietderigas
platibas — 1 gb.;

Maksimala biroju platiba - 1800 kv.m. / Autotstavvietu skaits - 60 autostavvietas

- tirisma un atpiitas iestaZu apbiive — IzmitinaSana viesu majas un
cita veida islaicigas apmesanas vietas (viesu nami; pansijas), ka ari viesnicas un
lidzigas apmeSanas vietas (dienesta viesnicas; jaunieSu kopmitnes);

Maksimalais apbtives laukums - 2221.5 kv.m.

Maksimala stavu platiba - 4443 kv.m.

autostavietu skaits: viesnicas, viesu namos un pansijas uz 3 apmekletajiem — 1 gb.;
Maksimalais apmekletaju skaits - 180 kv.m. / Autotstavvietu skaits - 60 autostavvietas

- tirdzniecibas un /vai pakalpojumu objektu biivnieciba - veikalu, aptieku un
sabiedriskas édinasanas uznémumu darbiba; sezonas rakstura tirdzniecibas un
/vai pakalpojumu objektu biivnieciba (tirdzniecibas kioski un segtie
tirdzniecibas stendi);

Maksimalais apbiives laukums - 2221,5 kv.m.
Maksimala stavu platiba - 4443 kv.m.

autostavietu skaits: tirdzniecibas objektos uz katriem 30 mo tirdzniecibas zales

un izstazu platibas — 1 gb.;

Maksimala tirdzniecibas platiba - 1800 kv.m. / Autotstavvietu skaits - 60
autostavvietas

autostavietu skaits: sabiedriskas €dinaSanas iestades uz katram 5 seédvietam — 1 gb.;



Maksimalais sédvietu skaits - 300 kv.m. / Autotstavvietu skaits - 60 autostavvietas

Publiska artelpa:

- Vienlaicigi ar Publisko €ku projektu izstradasanu jaizstrada publiskas
artelpas labiekartojuma plans, t.sk. sniedzot konceptualo telpisko risindjumu publiskas
kas izbiivei un labiekartotas artelpas ierikoSanai.

2.1.3. - Saja teritorija tiek pielauti Sadi apbiives raditaji:

- Zemes vienibas maksimalais apbtives blivums:

nedrikst parsniegt 30%;

- Zemes vienibas minimala briva zalumu teritorija:

nedrikst bt mazaka par 50%;

- Zemes vienibas maksimala apbiives intensitate:

nedrikst parsniegt 60%;

- Maksimalais stavu skaits visai apbiivei teritorija — 2 stavi, ieskaitot jumta
izbiivi.
- Maksimalais apbiives augstums:

Maksimalais €ku un biivju augstums — 9 metri 1idz jumta korei vai 8
metri 11dz dzegas, parapeta virsmalai vai jumta malai.

Neviena majas punkta maksimalais €ku un biivju augstums nedrikst
parsniegt pusotra (1,5) attaluma starp $1 punkta vertikalo projekciju uz zemes un
robezu ar kaimina zemes vienibu;

Ja €ka vai biive izvietota 4 metru no kaimina zemes vienibas robezam,
tad ta jumta vai €kas sienas jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 6
metrus.

2.1.4. - Eku un biivju novietojums zemes vieniba:

Attalumi starp €kam un biivem japrojekte atbilstosi normativajiem aktiem,
ieverojot ugunsdrosibas, insolacijas, prettrokSnu un inZenierkomunikaciju
aizsardzibas prasibas.

Teritorija buves/ekas nedrikst novietot tuvak par 4 metriem no kaiminu zemes
vienibas robezas, papildus ieverojot noteiktos biivju attadlumus no zemesgabala
robezam un [idz citam biivém tai pasa zemesgabala atbilstosi 28.06.2011. Ministru
kabineta noteikumu Nr.498 , Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-10
,.BUvju ugunsdro§iba’” prasibam.

Noteiktas ugunsdro$ibas atstarpes starp biivém viena zemesgabala un Iidz
blakus esoSo zemesgabalu robeZam var samazinat, ieveérojot 28.06.2011. Ministru
kabineta noteikumu Nr.498 , Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-10
,BlUvju ugunsdro§iba” nosacijumus.

2.1.4. - Buvlaides:

Biivju novietojumu pret ielu vai celu nosaka btivlaide, bet attalumu no blakus
eso$as zemes vienibas robeZas — apbuives linija.

Detalplanojums paredz biivlaidi no Darza ielas sarkanas Iinijas 6m attaluma.

2.1.5. - Pagalmu veidoSana:



- Prasttais pagalms ir zemes gabala dala, ko ierobezo Apbiives noteikumos noteiktie
minimalie attalumi no zemes vienibas robezam Iidz galvenajai €kai. Nekadu dalu no
priekSpagalma nedrikst aiznemt galvena €ka vai tas dala, iznemot;

arhitektoniskas detalas un/vai veidojumi, ari sliekSni, skursteni, dzegas,
teknes, pilastri un jumta balsti, kas projic€jas jebkura prasitaja pagalma ne vairak par
0,5 m uz aru no €kas sienas;

erkeri un balkoni, iznemot nesegtas terases, kas projic€jas jebkura prasitaja
pagalma ne vairak par 1,5 m uz aru no €kas sienas, ka arT atklatas ugunsdzesibas vai
ara kapnes, kam kapnu pakapieni un laukumi aprikoti ar margam un kas projicgjas
jebkura prasitaja pagalma ne vairak par 1,5 m uz aru no &kas sienas;

funkcionalas un dekorativas biives, arT nolaiZzami saulessargi (markizes),
dekorativas striiklakas, skulpttiras, pieminas plaksnes un Zogi.
- PriekSpagalma (prieksdarza) veido zalienu, dekorativos stadijumus, ieriko un
izvieto iesegtus celinus, laukumus, piebraucamos celus, apgaismes kermenus,
autostavvietas, un citus labiekartojuma un vides dizaina elementus.

2.1.6. - PiekliiSanas noteikumi un vides pieejamibas nodrosinasana

- Fiziskai vai juridiskai personai, ierikojot kadu €ku vai citu bivi, ir pienakums
nodro§inat piebraukSanu Iidz pasvaldibas vai valsts autocelam no zemes vienibas,
kura nodomats izvietot minéto €ku vai citu buvi, vai, kur ST buve atrodas un
piebraukSana nav nodroSinata.

- Apbtves teritorijas €kam un biivem japaredz piebrauktuves un caurbrauktuves
ugunsdzesibas un glabSanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo biivju
projekteéSanas biivnormativiem, 28.06.2011. Ministru kabineta noteikumu Nr. 498
»Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 201-10 ,Biivju ugunsdrosiba™’
prasibam.

- Jebkuram dzivoklim, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektam, kas izvietots
publiska €ka, ir janodrosina piekliiSana atseviski no citam izmantoSanam.

- Publiskas €kas japaredz speciali pasakumi (ar1 specials aprikojums) pieejamas vides
nodroSinasana cilvékiem ar dzirdes, redzes vai kustibu trauc€jumiem, cilvékiem ar
ratinpiem (arT bérnu) (labiekartojot teritorijas un laukumus, aprikojot celus un ielas,
nodroSinot iekl@iSanu, parvietosanos, atbilstosi planotai biives funkcijai, un izklisanu
no tas) atbilsto$i normativo aktu prasibam.

2.1.7. - Prasibas teritorijas labiekartojumam:

NepiecieSamas biivvaldes saskanojums $adu labiekartojumu elementu
novietném vai novietoSanai:

Zogiem;

1slaicigas lietoSanas €kam un biivém;

dekorativiem baseiniem un peldbaseiniem ar apbiives laukumu lielaku par 10
m2.

Zemes Tpasniekiem un valditajiem TpaSumu apsaimniekoSanai janovieto
atkritumu tvertnes $im noltikam speciali iekartotas vietas, jauztur kartiba
piebraucamie celi uz atkritumu tvertn€m un janodrosina pie tam briva pieeja.

Zogi un prettrok$na ekrani:

Zogiem jabiit saskanigiem ar €ku un blakus zemes vienibas Zogu arhitekttiru;

7ogi uz robezas kaiminiem jace] un jauztur kopigi. Ja nav panakta vienoSanas,
tad katras zemes vienibas IpaSniekam jace] un jauztur ta Zoga puse, kas, skatoties no
zemes vienibas, ir pa labi;



Zoga varti nedrikst buit verami uz ielas pusi, ja tie Skérso ielas brauktuves dalu
vai ietvi visa tas platuma;
Zogu krasoSanai jaizmanto krasas, kas paredzetas ara darbiem. Nedrikst krasot
dabiska akmens un keramikas Zogus;
prettrok$na sienas nepiecieSamibu un ta parametrus nosaka, balstoties uz
trokSna Itmena raditajiem un pielaujamo trok$pa Itmeni.
Zemes vienibas jaieZogo atbilstoSi Apbtives noteikumiem pa zemes vienibu
robezam, nemot véra papildus nosacijumus:
ielas pus€ pa sarkano Iiniju, vai pa vesturiski iedibinato Zogu Iiniju;
stiira zemes vienibu stiiros pa redzamibas trisstiiriem;
lai nodroSinatu eso$o inZeniertiklu darbibu un to apkalpoSanu;
Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajeju un transporta kustibu
Zogu augstums un caurredzamiba:
Zogiem ir jabiit ne augstakiem par 1,6 m un 40% caurredzamiem (starp
stabiem), perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%,
pielaujama Zoga paaugstinasana 11idz 1,8 ielas pus€ pa sarkano Iiniju, vai pa vesturiski
iedibinato zogu liniju;
7Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 Iimeni paSreiz€jo vai
planoto ietves limeni ielas pusé. Zogu ,,sadures” vietds gruntsgabalu robeZpunktos
iekSkvartala Zoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpgji vienojoties;
Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.
Zogu stilistika:
Zogiem jabiit stilistiski saskanotiem ar €ku, ieverojot vienotu Zogu
augstumu kvartala robezas;
aizliegti dzelondrasu Zogi, ka ar1 §1 materiala pielietoSana Zogos.
Zemes vienibas dalit mazakos z/g nevar. No jauna veidojamas zemes vienibas
minimalais lielums savrupmaju apbiiveé Siguldas pils&tas teritorija ir 1200 m2;

2.1.8. - Citi noteikumi:

- Jebkurai atlautajai publiskajai apbuivei japaredz tdda minimala zemes vieniba, kas
nodroSina normativo aktu prasibu un Apbiives noteikumu prasibu par konkrétas
teritorijas apbtves raditajiem un autostavvietam izpildi.

- Projekt&jot un buvejot publisko apbiivi jaievero ar 21.07.2008. Ministru kabineta
noteikumiem Nr.567 ,,Noteikumi par Latvijas btivnormativu LBN 208-08 ,,Publiskas
¢kas un biives” un citu normativo aktu prasibas.

- Ja, projektejot publiskas telpas, atseviSkas &kas dalas rekonstrukcijas vai
renovacijas iecere un ar to saistitds funkcionalas parmainas ietekm& visas Ekas
ekspluataciju un nepiecieSams mainit telpu planojumu, €kas inZeniertehniskas
apgades tiklu shému vai €kas ar€jo veidolu (piem&ram, mainas atsevisku logu ailu
dalfjums, kas atSkiras no par€jiem €kas fasades elementiem), blivprojektu izstrada,
saskano un apstiprina visai €kai kopuma saskana ar 01.04.1997. Ministru kabineta
noteikumiem Nr.112 ,,Visparigie biivnoteikumi” un Apbiives noteikumiem.

Pec detalplanojums apstirinasanas, detalplanojuma aredz€tajai papildizmantoSanai
vairs nav nepiecieSama atseviSku publisku objektu biivniecibas ieceres publiska
apsprieSana.




II. DALA. GRAFISKIE MATERIALI

Topografiskais plans M 1:500

Esosa situacija

DP - 1 Teritorijas esosa situacija

DP - 2 Planotais zonéjums, sarkano Iiniju koordinatu punktu izvietojuma plans

DP - 3 Aizsargjoslu karte, inZenierkomunikaciju shéma, ielu profils



